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Vdlkommen till drsredovisningen fér Brf Vastertull i
Hudiksvall

Styrelsen upprattar hérmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alia belopp i krenor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaitningsberéttelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkte eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsritt.

Resultatrdkning

i resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller f8rlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte hokfér hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den $ver en ldngre tidspericd. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningerna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av fareningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rgkenskopsérets siste dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsratisforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar |
kassan) har Skat eller minskat under dret, och vitka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrédn/har gatt
till,

Noter

| vissa fall récker inte informaticnen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver 1&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag tili resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonemiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Fareningen har sitt sdte i Hudiksvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-09-14. Foreningens nuvarande ekenomiska plan registrerades
2007-11-20 cch nuvarande stadgar registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Fdreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kemmun
Férgaren 3 2007 Hudiksvall

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten &r farstikrad hos Linsférsakringar Gavleborg.

| farsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2007 och bestdr ov 2 flerbostadshus
Véardeéret ar 2007

Féreningen har 35 bostadsrétter om totalt 3 250 kvm och 2 lekaler om 214 kvm. Byggnadernas totalyta &r
4850 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Torbjérn Bdcklund Ordférande
Bengt Larsson Styrelseledamot
Inger Christina Jansson Styrelseledamot
Jan Nordgvist " Styrelseledamot
Tord Bertii Ingvar Gardhagen  Styrelseledamot
Lars Roger Rask Suppleant

Mats Friberg Suppleant

Valberedning

Ale Olssan, Anette Sandh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i frening av ledamaterna.

Revisorer

Lars Karlsson  Auktoriserad revisor  Edlings Revisionsbyréd

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma halls 2023-046-13.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokellférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071, Underhdalisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 # Omfogning rérelsefogar pd sédervagg.
Underhdli av takbeléggning
Utredning och &tgérder avlopp
Utredning och dtgarder vattenléckage in till kiillare fran plattan
Renovering géstrum - Ytskikt vaggar

Platskoning av rékluckeor

Planerade underhalt

2024 e Utredning och dtgdrder aviopp
Forbattra belysning kring huset
Mala linjermarkeringar p& P-platser
Uppgradering av befintligt 1assystern
Utbyte av ndgra motorviirmeruttag
OVK for lokaler

Avtal med leverantérer

Internetleverantér Arkaden

Stddning RENTAV Stéd och Miljdvard
Parkering Airmo park

Hissar Kone

Fastighetsservice Erik Marsch

Snéréjning och sandning  HélsingeSchakt
Brandlarmsavervakning Securitas

TV Publika kanaler, via TV antenn
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens fastighet drivs av 100% férnybar energi.

Foreningen har bra utrymme i kdllarplan f6r sophantering och kélfsortering

Féreningen har tvé afféarslckaler som ér uthyrda sedan flera ér tillbaka till SVT respektive Energi Automatik
AB.

Véra gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps- och dldersanpassade

F&r vér sakerhet dr vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, brandsléckare och
instruktioner fér hur vi skall agera vid brand

Féreningen vill frimjo jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestdr av bade kvinnor ach min.
Styrelsen idag bestdr av 15% kvinnor och 85% mdn.

Styrelsen planerar att upprdtta en hdllbarhetsplan med tydliga mal fr kommande &r

Vésentliga hiéindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes drsavgifterna 2023-04-01 med 5%

Vid drsskiftet 23/24 omsatte vi ett ldn pd 9.000.000 kr med 1,55% rénta. Det flyttades efter férhandling frén
Handelsbanken tiil Nordea och |astes pé tvé &r till en rénta p& 3,64%.

Vi fick ocksd avisering om ott avgifterna for fjarrvirme skulle skulle hdjas med ca 30% frén drsskiftet 23/24.
Viréknar med generellt hagre kostnader fér tjanster och material kommande &r

Under 2023 har vi gjort planenlig amortering med 125.000kr per kvartal vilket ger totalt 500.000kr f5r &ret. Vi
planercr att géra samma nivd pd amortering under 2024,

Fér att mera ldngsiktigt planera féreningens ekonomi & upprattar vi i samband med &rsbudgeten éven en
dversiktlig 5-érs budget .

Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifterna med 4,4% 2024-02-01.

Medlemsinformation

Antafet medlemmar i féreningen ar 50 st, det har inte skett ndgra Gverldtelser under aret.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3151744 3064233 3066502 3 055 292
Resultat efter fin. poster -386 807 158 £63 209 662 59 314
Soliditet (%) 65 65 b4 63
Yttre fond 1897 731 1217 091 1093752 G70 413
Taxeringsvdrde 51700 000 51700 000 41113 000 41113 000
Arsavagift per kvm uppldten med 799 ) . i
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 743 ) ] ]
rorelseintdkter (%)

Ez:zztr:::g per kvm uppiaten med 8 459 8 679 8 855 9160
Skuldsattning per kvm 5670 5882 6 030 6238
Sparande per kvm 179 223 232 233
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 42 35 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 &7 &6 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 18 12
Energikostnad per kvm 157 130 e 10
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,43 - - -
Réntekanslighet 11,71 - - -

Scliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Réantekdnslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hajas fér att bibehélla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Arets farlust beror framst p& genomférda planerade underhdll, samt ékade réntekostnader pd ett omsatt ian.

Arets forlust paverkar inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida dtaganden.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-3 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 45386 000 - - 45 386 000
Upplatelseavgifter 5241000 - - 5941000
E:Z:'r:;(e 1217 091 . 680 640 1897 731
Balanserat resultot -8 172 158 663 -680 640 -640 149
Arets resultat 158 663 -158 663 -386 BO7 -286 807
Eget kapital 52 584 582 0 -386 807 52197775
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

_‘Bolanserat resultat fore reservéring till fond fér ytt'r'e underhdll ' _ 40 491
Arets resultat o c o - -386 807
-Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar - ' . -680 640

‘Totait : _ : .- -1026 956
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f&ljande: ' '

Av fond f&r yttre underhdll ianspréktas : 347 506

Balanseras i ny rékning o ' -679 450

Den ekonomiska stdllningen | dvrigt framgdr av fsljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhdrande noter.
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f\rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter ) .

Nettoomsdttning 3151744 3 064 233
Ovriga rérelseintékter 9337 ? 536
Summa rorelseintdkter 3161081 3073769
Rérelsekostnader _

Driftskostnader 4,5, 6,78 <1826 141 <1310 742
Ovriga externa kostnader Q@ -181037 -218108
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -902 931 -204 982
Summa rorelsekostnader -2910109 -2 433 832
RORELSERESULTAT 250972 639937
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 39 967 4825
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -675203 -486 099
Summa finansiella poster -635 236 -481274
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -384 265 158 663
Skatt -2 542 ]
ARETS RESULTAT -386 807 158 663
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-3
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar _ :
Byggnad och mark 11,17 78 057 947 78 957 865

Markanlaggringar 12 _ ' 53 628 56 640
Maskiner och inventarier 3 . . 0o - 0]
Summa materiella anléggningstillgéngar ' 78111575 79 014 506

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR ' 78 111575 79 014 506
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 062 12 31
Ovriga fordringar 14 827 495 2135 631
Summa kortfristiga fordringar 856 557 2154 942

Kassa och bank _ ‘
Kassa ech bank 1395315 100 510

Summa kassa och bank 1395315 100 510
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 251872 2 255 452
SUMMA TILLGANGAR 80 363 447 81269 958
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital ach skulder Not 2023-12-31 202212-31
EGET KAPITAL.

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51327 000 51327 000
Fond for yttre underhall 1897 731 1217 091
Summa bundet eget kapitol 53224731 52 544 091
Fritt eget kapita! .

Balanserat resultat -640 149 -NgI72
Arets resultat -384 807 158 663
Summa fritt eget kapital -1026 956 40 4
SUMMA EGET KAPITAL 52197775 52584 582
Langfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut 15,17 23 250 000 18 500 000
Summa langfristiga skulder 23 250 000 18 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4250 000 § 500 000
Leverantérsskulder 285 841 256 891
Skatteskulder 16 700 9 591
Ovriga kortfristiga skulder 53259 72 692
Upplupna kestnader och férutbetalda intdkter 14 309872 3446 202
Summa kortfristiga skulder 4915 672 10185376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 363 447 81269 958
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250972 639 937
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet -
Arets avskrivningar 902 931 Q04 982

1153902 1544 919

Erhéllen rénta 27625 4825
Erlagd rdnta -696 692 -494 437
Betald inkomstskatt 2542 )
K fléde fran &pand k heten fére férandri -

f:sso & _ rén 18pande verksamheten fire férandringar av 482 293 1055 307
rérelsekapital
F&réndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kartfristiga fordringar 24 461 -25 845
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1785 117 280
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 459 617 1146 741
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten O 0
Finansieringsverksamheten
Anmortering av an -500 000 -1000 00C
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -500 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE -40 383 146 741
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 222290 2076 160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2222901

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

f\rsredov‘\sningen for Brf Vastertull { Hudiksvall har uppréttats enligt ﬁ\rsredovisningslogen och
Bokféringsnamndens allménna réd 201610 (K2), drsredovisning i mindre féretog och 2023:1, kompletterande

upplysningor m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar,
Férenklingsregeln gailande pericdiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de cvser ocavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden, Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Faéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanlaggningar 333%
Byggnad 1,05-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar viirderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bergknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdli

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors | drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll f&r drets periodiska underhéll 1dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kertfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassafiddesanalysen har upprattots enligt indirekt metod.

Kiientmede! klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

z\rsredovismng 2023

2023 2022
;\rsavgifter bostader 2347 830 2 262 959
Hyresintakter lokaler - 232 681 228 53¢
Hyresintéikter garage 235200 225300
Hyresintakter garage, moms 144 492 157 212
Hyresintékter p-plats 3704 5456
Hyresintdkter p-plats, maoms 13177 125 842
Hyresint&kter férrad 21000 21300
El .0 250
Parkering 3150 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 21600 29 800
Dréjsmdlsrénta 291 0
Pantsdttningsavgift ] 7487
Vidarefakturerade kostnader 700 C
Vidarefakturerade kostnader, moms @324 o]
Ores- och krenutjéimning G 88
Summa 3151744 3064233
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 246 9536
Férsakringsersdttning Q09 0
Summa 9 337 9536
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtse! utéver avtal 0 2985
Fastighetsskodtsel gdrd utdver avtal 11019 6783
l.arm och bevakning 3924 0]
Stadning enligt avtal 74 927 69 606
Stadning utéver avtal o 7008
Hissbesiktning "0 2 447
Brandskydd 4516 48138
Bevakning 1357 7183
Gardkostnader 5241 & 417
Gemensamma utrymmen 19 807 12 934
Snérajning/sandning 103 491 71092
Serviceavtal - 7578 16 011
Mattvatt/Hyrmattor 11 Q0% % 873
Fordon 0 650
Forbrukningsmaterial 21898 20 827
Summa 264 767 281955
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Férsdkringsdrende 83581 0
Installaticner 13 243 0
Bostadsrattslégenheter 3855 0
Tvattstuga OI 3834
Trapphus/port/entr 390 37 500
Déarrar och l&s/porttele 51151 Q41
Ovriga gemensammao utrymmen 0 1418
VVS 11470 78 437
Véarmeanldggning/undercentral 1875 0]
Ventilation 11725 5625
Elinstallationer e 10 341
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 30137
Hissar 18 934 10 541
Fénster 8750 O
Mark/gard/utemiljd 4258 4 556
Garage/parkering 5169 e}
Skador/klotter/skadegorelse 2750 C
Summa 224151 183 330
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 42 509 0
Tak 26717 0
Fasader 31543 8]
Mark/gérd/utemiljd 246 717 0
Summa 347 506 o
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER © 2023 2022
El 243 960 198 351
Uppvarmning 393247 318 Q65
Vatten - 121868 102 Q76
Sophamtning/renhdlining 52938 57 268
Summa 812013 675 760
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar . 36890 31332
Bredband 46 200 46 200
Fastighetsskatt 94 615 22165
Summa 177 705 169 697

Sida 13 av 18



Brf Véastertull i Hudiksvall
769611-3757

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

- 2023

E\rsredovisning 2023

2022
Kreditupplysning o) 3254
Tele- och datakommunikation 1199 8%0
Juridiska dtgarder 9063 0
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 9] 1
Revisionsarvoden extern revisor . 24 225 23700
Styrelseomkostnader - 0] 3950
Fritids och trivselkostnader 6229 27 361
Foreningskostnader 18 545 . 8777
Studieverksamhet ) o 7 494
Férvaltningsarvode en! avtal 67 959 61807
Pantséttningskostnad 788 0
Korttidsinventarier S ¢ 3
Administration 30 096 19 620
Konsultkostnader 17 563 55812
Bostadsratterna Sverige 5370 5370
Summa 181037 218108
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 675 144 485 201
Drojsmdélsranta 59 0
Kostnadsrinta skatter och avgifter 0 887
Ovriga réntekostnader 0] 1
Summa 675 203 486 099
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 88 222 748 88 222 748
Arets inkép o) O
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 88 222748 88 222748
Ackumulerad avskrivning _

Ing&ende - -9264 883 -8 362 921
Arets avskrivning ] -899 919 -201 Q61
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 164 801 -9 264 883
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 057 947 78 957 845
! vtgdende restvdrde ingdr mark med 3466 000 3466 00C
Taxeringsviérde )

Taxeringsvarde byggnad &4 776 Q00 44 776 000
Taxeringsvarde mark 6924 000 6 924 000
Summa 51700 000 51700 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende g0 625 §0 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 20 625 20625
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -33 985 -30 964
Arets avskrivning -3012 -3021
Utgdende ackumulerad avskrivning -36 997 -33 985
Utgdende restvérde enligt plan 56 640
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER o 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

37534 ¢ 37534

Ing&dende

Utgaende anskaffningsvérde 37534 37534
Ackumulerad avskrivning .

IngGende -37 534 . -37 534
Utgéende avskrivning -37 534 -37 534
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 994 12 226
Momsavrdkning 12 956 o]
Kiientmedel o . 1068 310
Fardringar samféllighet/kreditfakturer () 1014
Upplupna ranteintdkter .12 342 0
Transaktionskonto 336553 0
Borgo rantekonto 450 650 1054 081
Summa 827 495 2135631
NOT 15, SKULDER TILL Viltkors- Réintesats . . Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022412-1
Nordea 2025-12-17 3,64 % 9 000 000

Handelsbhanken 2026-12-30 147 % ¢ 750 Q00 9 750 000
Nordea 20241218 4,25 % T 4250000 - 4750 000
Nordea 20251217 4,37 % 4 500 000 4500 000
Handelsbanken Lost - ' : 9 000 000
Summa 27 500 000 28 000 000
Varav kertfristig del 4250 00C 9500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 000 0QC kr.

Enligt fareningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den ameortering som planeras att ske under naste

rakenskapsér,
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

'2023-12-31

Arsredow’sning 2023

2022-12-31
Upplupna kestnader 0 18 080
Upgl kostn réntor 26756 48 245
Férutbet hyror/avgifter 283116 279877
Summa 309872 346 202
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 073 0G0

38 073 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast [8pande underhdli utforts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

/%m#»ﬁ:%z 4 22 a3 29

Ort och datum

i et

7
Torbjérn Backlund

rd
Bengt Larsscn

Qrdférande Styrelseledamot
I - / #
/ . i Uf_f s ﬁ;f{%..__,,.k
Ven D I A N

lnger Chrlstmo Jtmsson

Styrelseledamaot

i
Jdn Nordqgvist o
Styrelseledamot

Terd Bertll Ingvur Gardhagen
Styrelseledamot

Min rgvisiodsber, 'jttelse har lémnats f&mq - D_LI - _Q;‘B

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18

o~



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Vistertull i Hudiksvall
Org.nr. 769611-3757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistertull i Hudiksvall f6r &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehiller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och Aindamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hogre é@n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhSrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten,

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vastertull i Hudiksvall for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i torhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende;

» fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, etler

* pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana Atgirder, omraden och férhallanden som dr vésentliga t6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6érenligt med bostadsrittslagen.

Hudiksvall dgn 3 april 2024

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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