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Varsdgod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

fér vad som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande &r. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och lés igenom den. Arsredovisningen

@r att betrakta som en vdrdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dér det &r bo-
stadsrattsforeningen som &ger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv paverka sitt boende i form av att
forandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vérdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsagare, hyresvard, arbetsgivare, Idntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stétta féreningen i samtliga roller.

En valskdtt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdalskdtt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdéllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sé bekymmersfritt som
mdjligt, darfér ér det en god idé att fa hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksé vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Foreningen ska ocksé verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-
rattsforeningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omraden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n manga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mdangd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll pa allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pa SBC vill hja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
géra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoja vardet pa din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna bade om du sitter i styrelsen
idag och om du nagon gdng vill géra det.

Har du fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Véstertull i
Hudiksvall

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsrdatt.

Resultatrikning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd& en gé&ng, utan fardelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr

alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r “balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet Gr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som Igser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och néar det &@r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och !
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i forenlngens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Hudiksvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

. Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fﬁstigheten

- Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
' Fargaren 3 2007 Hudiksvall

Marken innehas med Gganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

.1 forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

‘Fastigheten bebyggdes 2007 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vdrdedret ar 2007.

Foéreningen har 35 bostadsrétter om totalt 3 250 kvm och 2 lokaler om 214 kvm. Byggnadernas totalyta &r

4889 kvm.

' Styrelsens sammansd&ttning

To:jbjérn Backlund  Ordférande

| Bengt Larsson Styrelseledamot

Jdn-OIof Fors Styrelseledamot
Mats Friberg Styrelseledamot
Rickard Lindstrém  Styrelseledamot

1 Jan Nordqvist Suppleant
. Lars Roger Rask Suppleant

| Valberedning

Ake Olsson, Anette Sandh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lars Karlsson  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhéllisplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhéill

2024 e Utredning och atgdrder aviopp
QOVK for lokaler

Byte av kyl & frys i gemensamt kék
Byte av frekvenskort till hiss i hus A
Byte av remmar p4 hiss i hus B
Tatning av balkonger i hus A SV hérnet
Byte av dérrmaskin pd hiss i hus A

Planerade underhall
2025 e Belysning kring ingdngarna pé& 6stra sidan

Uppgradering/sdkring av I&ssystem

2026 e Byta rorelsefog Norra fasaden
Byte av remmar pd hiss i hus A

Avtal med leverantérer

Brandlarmsoévervakning Securitas

Fastighetsservice Erik Marsch

Hissar Kone

Internetleverantor Arkaden

Parkering Aimo park

Snoérsjning och sandning  HdlsingeSchakt

Stddning RENTAV Stad och Miljévard
TV Publika kanaler, via TV antenn
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Brf Vastertull i Hudiksvall
769611-3757

Arsredovisning 2024

Vdsentliga hdndelser under rikenskapséret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna med 4,4% 2024-02-01.
| Vid drsskiftet omsatte vi ett 18n p& 3.750.000 med 4,25% rdnta, l&net I&stes pa ett &r till en rénta pd 2,75%.

Vi fick vasentligt Skade kostnader under 2024 pé& réntor och fjérrvérme samt en generell 8kning pé évriga
varor och tjdnster.

VI rgknar med generellt hdgre kostnader dven fér nésta ar for varor och tjénster. For fjdirrvérmen har det

aviserats en kostnadshdjning med ca 6% infér 2025. Vara rdantekostnader fér Idnen minskar nésta ar jamfort
med 2024.

Under 2024 har vi gjort planenlig amortering med 125.000kr per kvartal vilket ger totalt 500.000kr for aret. Vi
planerar att géra samma nivé p& amortering under 2025.

For att mera l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi s& uppréattar vi i samband med &rsbudgeten dven en
dversiktlig 5-ars budget.

Enligt styrelsens beslut sa féréndras inte arsavgifterna infér 2025.
Ovriga uppgifter
Foéreningens fastighet drivs av 100% férnybar energi.

Féreningen har tva affarslokaler som &r uthyrda sedan flera &r tillbaka till SVT respektive Energi Automatik

i

AB.

‘Féreningen hyr Gven ut parkeringsplatser bdde utomhus samt i garaget.

Medlemsinformation

' Antalet medlemmar i féreningen &r 50 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under aret.

4 Sida 4 av 18
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 ; 2022 2021
Nettoomsdttning 3356 491 3151744 , R 293 3 066 50
Resultat efter fin. poster “443 927 +386 807 o 003 209 66,
Soliditet (%) 65 o £ 64
Yttre fond 2285 558 1897731 - 1217 091 109375,
Taxeringsvarde 51700 000 51700 000 51700 000 41113 0gq
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 761 722 7

kr /

Arsovgifternas andel av totala 702 74,3 -

rorelseintdkter (%) i

Skuldsattning per kvm upplaten ' 8308 8 679 8855
bostadsratt, kr ]

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5523 / S 882 6030
Sparande per kvm totalyta, kr ; 191 z 223 232
Elkostnad per kvm totalyta, kr ‘ 45 2 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 12 ; 67 66
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27, ’ Z5 ; 7i “
Energikostnad per kvm totalyta, kr 18{* i 157 130 19
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,08 i ,2'43 : =

Réntekanslighet (%) 1092 11,71 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av,féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen ar per kvcdratmeter.‘;Nyckeltolet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning. $2.09

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per, kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs érsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet. :

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr @ven biyta).

Arsavagifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen. .

Sida5avig




2023-12-31

Disponering av
féregdende ars
resultat

Disponering av
ovriga poster

Arsredovisning 2024

2024-12-31

45386 000
5941000

1897 731

-640 149
-386 807

-347 506

-39 301
386 807

735333

-735 333
-443 927

45386 000
5941000

2285558

-1414783
-443 927

52197775

o
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2023

315174,
93y
3161 081

-1826 1y
-18103
-90293;

-2910 109

25097,
39967
-675 203
-635236
-384 265

-2562

-386 807
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlGggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,19 77157 995 78 057 947
Markanldggningar 12 50 616 53 628
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 77 208 611 78 111575
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 208 611 78 111575
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordr.l;pgcr% Ol_o / 20 872 29 062
Ovriga fordringar ‘6[/’ I W ] 14 602 209 815153
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 44189 12342
Summa kortfristiga fordringar 667 270 856 557
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1575 000 0]
Summa kortfristiga placeringar 1575 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 35338 1395315
Summa kassa och bank 35338 1395315
SUMMA OMSATI'NINGSTILLGANGAR 2277 608 2251872
SUMMA TILLGANGAR 79 486 220 80 363 447
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EGETKAPITAL

Bundet eget kapital - il
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

3

Fritt eget kapital f
Balanserat resultat
Arets resultat ’ /
Summa fritt eget kapltél :

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder y
Skulder till kreditinstitut A
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder W
Ovriga kortfristiga skulder ,{f
Upplupna kostnader och férutbetalda

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

4

202312,

51327 00
189773,
5322473

640 149
-386 807
~1026 954

52197775

23 250 000
23 250 000

4250 000
285 841

16 700

53 259
309872

4915672

80 363 447
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St
Kassaflédesanalys )/V‘/‘/?CV( WZ/“

Arsredovisning 2024

1januari - 31 december 2024 2023
Den I8pande verksamheten
Rorelseresultat 341220 250 972
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 902 964 902 931
1244184 1153 902

Erhéllen rénta 61019 27 625
Erlagd ranta -835 492 -696 692
Betald inkomstskatt 0 -2 542
Ki flode fran ISpand k dre forandri

::ssa L] ? ran I6pande verksamheten fére féréndringar av 469 711 482 293
rorelsekapital
Féréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -61369 -24 461
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63191 1785
Kassafléde fran den I5pande verksamheten 471533 459 617
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgédngar -1575 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1575 000 o
Finansieringsverksamheten
Amortering av Idn -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -1603 467 -40 383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2182518 2222901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 579 051 2182518

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

RlNGSPRlNClPER
ttats enligt Arsredovisningslagen och

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDE
g och 20231, kompletterg,,

Arsredovisningen for Brf Véstertulli Hudiksvall har up
Bokféringsnamndens allmdnna r&d 2016:10 (K2), 6rsre. )
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars c'.irsredoV'.sn b gllande perio
Erén och med 2024-01-01 tillampas inte langre for e""‘""gsrege";gf

Detta kan paverka jamférborheten mellan aren for vissa kostnader.

prd .
dovisning i mindre féreta

disering av levercntc’jrsfcktur
or,

g 6 de dr.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregden

Redovisning av intdkter j
eller avisering skett.

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och vérme.
Anlaggningstillgangar

‘ Materiella anl&ggningstillgéngar redovisas till anskaffi
‘ inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomis

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

ningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
ka livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&

Foljande avskrivningstider tillampas:
333 %

Markanlaggningar
1,05-5%

Byggnad
Markvérdet &r inte féremél for avskrivning. Bestende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett lédgre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1.00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas drsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023

Arsavgifter bostader 2471928 2347 830
Hyresintakter lokaler 130 852 232 681
Hyresintakter lokaler, moms 110 940 0
Hyresintdkter garage 247 550 235200
Hyresintakter garage, moms 157 340 144 492
Hyresintakter p-plats 2976 3704
Hyresintakter p-plats, moms 135 655 131771
Hyresintakter férrad 26 500 21000
Intdkt parkeringsbolag, moms 19 921 0
Parkering 3500 3150
Overnattnings-/géstldgenhet 34350 21600
Droéjsmadlsranta (0] 291
Pantsattningsavgift 525 0}
Administrativ avgift, moms 147 0
Administrativ avgift 1960 (0}
Andrahandsuthyrning 2 868 (0}
Vidarefakturerade kostnader (0} 700
Vidarefakturerade kostnader, moms 9 480 9324
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 3356 491 3151744
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 8 690 246
Forsakringsersattning 156 771 9 091
Summa 165 461 9337

Sida12av18




;Z'.'é)
NOT 4, FASTIGHETS

Larm och bevakning
Stadning enligt uvtaL"
Hissbesiktning
Brandskydd
Bevakning
Gdardkostnader i
Gemensamma Utwmméﬁ
Snéréjning/sandning v
Serviceavtal v
Mattvatt/Hyrmattor

Fordon s
Férbrukningsmaterial
Summa (EH
f
VA
NOT 5, REPARATIONER o
. . . . ¥ 83 581
Forsakringsarende '

i R , 13243
‘ : 3855
390
51151
7470
1875
n725

Installationer
Bostadsrattsldgenheter

Trapphus/port/entr ‘
Dérrar och 18s/porttele
WS W
V&rmeonlaggning/undercentfd] i
Ventilation iy

Elinstallationer 0
Hissar _ 18 934
Tak ; R Sal 0
Fonster : 1! 8750
Balkonger/altaner : ng ’ 4 0
Mark/gérd/utemiljo e et v ) 4258
Garage/parkering i i L A £ 3C 5169

Skador/klotter/skadegérelse : J 9750
Summa A4 Wi B 39 438 224151




| edksval Arsredovisning 2024
757

6, PLANERADE UNDERHALL ks
Il av byggnad 42509
(0]
(0]
26717
31563
er/altaner 0
rd/utemiljo 246 717
347 506
TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
: 243960
jiino o 393 247
! 129891 121868
>hdmtning/renhallning 1 58369 52938
955915 812 013

G 1
8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
sti Jhetsférsakringar 6728 36 890
? 45 950 46200
ighetsskatt 96 050 94 615
astighetsskatt i 30 0
i 148758 177 705
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
ch datakommunikation 1599 1199
ka &tgarder 18126 9063
ssokostnader 1623 o
visionsarvoden extern revisor 29 639 24 225
ids och trivselkostnader 19 660 6229
ngskostnader 13186 18 545
tningsarvode enl avtal 65 888 67 959
ntsattningskostnad 0 788
a férvaltningsarvoden 4351 0
inistration 9162 30 096
nsultkostnader 17 042 17 563
adsratterna Sverige 0 5370
180 275 181037
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Brf Vastertull i Hudiksvall
769611-3757 i

NOT 10, RANTEKOSTNAD
RESULTATPOSTER 672023
Rantekostnader fastighet > 144
Drojsmadlsrénta 9
Ovriga finansiella kostnad % 0
Summa ; 5203
NOT 11, BYGGNAD OCH 2023-12-31
Ackumulerat anskaffning i
Ing&ende ‘ ‘ 88 222748
Arets inkdp ) 0
Utgéende ackumulerat ans| FFni 88222748
Ackumulerad avskrivning ‘ 5
Ingdende g -9 264 883
Arets avskrivning : i -899 919
Utg&ende ackumulerad cvs,krlvncrfﬁ‘ ; -10 164 801
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT it : S ] 78 057 947
| utgdende restvérde ingGr me ‘ 3466 000
Taxeringsvarde !
Taxeringsvarde byggnad 44776 000
Taxeringsvarde mark ; 6924 000
Summa 51700 000
NOT 12, MARKANLAG 2023
Ackumulerat anskaffningsv d
IngGende . { . 90 625
Utgdende ackumulerat anskaffnin ‘ 90 625
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende 33985
Arets avskrivning . : ‘ : 3012
Utgdende ackumulerad avskri A E 36997
i g5 i )
Utgéende restvarde enligt plan 53628

1]




3rf ‘astertull i Hudiksvall

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

37534 37534
37534 37534

-37 534
7 -37534
i )
, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
onto 33595 14 994
vrakning 0 12 956
gar samfallighet/kreditfakturor 24901 0
aktionskonto 354121 336 553
antekonto 189 591 450 650
602209 815153

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
‘ PNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
talda kostnader 5370 (0]
forsakr premier 33 643 (0}
Jpna ranteintakter 5176 12 342
44189 12342
'16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
1575 000 0
1575 000 o
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Brf Vastertull i Hudiksvall
769611-3757

} Arsredovisning 2024

NOT 17, SKULDER TILL Villkors- 202351[;UId
KREDITINSTITUT andringsdag 9 OOO- 0(-)3(;
Nordea 20251217 9750 009
Handelsbanken 2026-12-30 4250 009
Nordea 2025-12-18

j 4500 009
Nordea 2025-12-17 27500 00
Summa 4250 000
Varav kortfristig del

( har slutbetalni
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not1 ska de d ;:f dg éné"n ::zs - . Underv:isscisg
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med deﬂ uméﬂ:ér ing om P a

rakenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31

Upplupna kostnader

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn rantor

Uppl kostn vatten

Uppl kostnad Sophdmtning
Férutbet hyror/avgifter

283116

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER

309872

2023-12-31

Fastighetsinteckning

38 073 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHET: SARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.
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stertull i Hudiksvall Arsredovisning 2024
11-3757

Bengt Larsson
Styrelseledamot

My, Ph6ey—

Mats Friberg i
Styrelseledamot

" i ﬁs réfttelse har lamnats 2029 _ ULI - 25
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vistertull i Hudiksvall
Org.nr. 769611-3757

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistertull i Hudiksvall for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat #r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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dentifierar och beddmer Jag riskerna for visentli

ror pa oegentligheter eller misstag,

isker och inhémtar revisionsbevis so

a uttalanden. Risken for att inte u

an for en vasentlig felaktighet

nde i maskopi, forfalskning,
kontroll.

ga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
m &r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
pptacka en visentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter 4r

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min

gvision for att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

tvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
ppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
Jjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
onsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
ppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
a upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

derar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
oland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
elserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
unkten for den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
bland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ; } ;

Ut6ver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelser?s f?>‘rvaltmn & for By
Vistertull i Hudiksvall for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elfe;
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen o,
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare ;
avsnittet "Revisorns ansvar", J ag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed j
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbchov, likviditet och stdllning i Svrigt.

1ndgot visentligt avseende:

* foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust. och
d s

dérmed mitt uttalande om detta, 4r att me rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget s forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar. i b
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdsme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som 4r véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

fSreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Hudms(zyzz”n 23 april 2025

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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